S.C. ®CG Cube Project S.R.L
beneficiar: DIACONU RADU

denumirea lucrdrii: ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU - CONSTRUIRE A UNEI A DOUA LOCUINTE
amplasament: MUN.TG-JIU, STR.IONEL TEODOREANU, NR.11, JUD.GORJ

MEMORIU JUSTIFICATIV

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumire

) .. Construire a unei a doua locuinte
investitie

Amplasament  : Mun.Tg-Jiu, Str.lonel Teodoreanu, Nr.11, Jud Gorj

Beneficiar : Diaconu Radu

Data elaborarii : Octombrie 2025

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Urbanismul este domeniul care grupeazi totalitatea regulilor acceptate de
populatia unei localitati in vederea stabilirii destinatiei si exploatirii adecvate a
unui compartiment din teritoriu (teren, parcel3, lot) apartinind unei persoane fizice
sau juridice. |

Regulile mentionate trebuie sd aibd in vedere echilibrul dintre necesititile
personale si cele sociale ale individului si familiei sale, dintre interesul personal si
cel general al colectivitatii.

In conditiile trecerii la economia de piatd si a relansdrii activititii de
construire, in special in domeniul privat, documentatiile de urbanism sunt necesare
in vederea stabilirii conditiilor de amplasare si realizare a constructiilor, prin
corelarea interesului public cu cel particular.

Perioada pe care o parcurgem in prezent se caracterizeazi prin mari mutatii
sociale, tehnologice, morale, estetice, conceptuale etc., avind un impact puternic
asupra existentei si activititii umane si implicit asupra urbanismului si amenajarii
teritoriului, precum si a arhitecturii sau a constructiilor — domenii ce definesc

cadrul fizic constituit al omului.
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Scopul elaborérii P.U.D.-ului este de a stabili condi‘;iiia de amplasare si
executare, pe terenul proprietate privatd a domnului Diaconu Radu, a unei a doua
locuinte, in conditiile respectirii prevederilor celorlalte documentatii de urbanism
si a conditiilor particulare generate de teren, de vecinatitile acestuia si de cerintele
functionale.

Pe acest teren, beneficiariul a solicitat autorizarea lucririlor de construire
pentru o constructie cu regim de inaltime P+1.

Destinatia terenului, conform P.U.G.: zona de locuinte individuale in regim
de inaltime P..P+2.

Regimul fiscal al terenului este cel pentru localititi urbane.

Terenul ce face obiectul prezentului P.U.D. se Incadreazi in urmitoarele
documentatii de urbanism:

- Plan Urbanistic General (P.U.G.) — municipiul Targu-Jiu, elaborat de
URBANPROIECT, in anul 1996

in vederea elaboririi P.U.D., beneficiarul a pus la dispozitia proiectantului
urmatoarele:

- Plan de amplasament si delimitare a imobilului, Scaral:250;

- Plan de incadrare in zond a corpului de proprietate, Scara 1:5000;

- Certificat de urbanism nr.650 din 14.05.2025.

Documentatiile si documentele enuntate vor sta la baza elaborarii
reglementdrilor de amplasare si realizare a obiectivelor, in corelare cu

documentatiile de urbanism elaborate anterior si aprobate.

1.3. BAZA LEGALA

* Legea nr. 50/1991privind autorizarea executarii constructiilor - republicati;
* Ordin nr. 91din 25 octombrie 1991pentru aprobarea formularelor, a
procedurii de autorizare si a continutului documentatiilor previzute de Legea nr.

50/1991;
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* Legea nr. 286/6 iulie 2006 pentru modificarea si completarea L_egii
administratiei publice locale nr. 215/2001 privind administratia publica locala;

* Legea nr. 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, privind
amenajarea teritoriului si a urbanismului;

* Legea nr.18/29 iulie1991privind fondul funciar - republicata;

* Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara - republicata;

* Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii - republicata;

* Legea nr.114/1996 Legea Locuintei - republicata;

* Legea nr. 247/2005 din 19 iulie 2005 privind reforma in domeniile
proprietalii si justipei, precum si unele masuri adiacente;

* Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al
acesteia;

* Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru o cauza de utilitate publica;

* Legea nr. 528/25 noiembrie 2004 pentru modificarea si completarea
Ordonantei Guvemului nr. 16/2002 privind contractele de parteneriat public-privat,
precum si a Legii nr. 219/1998 privind regimul concesiunilor;

* Legea nr. 82/1998 privind aprobarea O.G. 43/1997 privind regimul juridic
al drumurilor;

* Legea nr. 422/2001privind protejarea monumentelor istorice - republicata;

* Legea nr. 96/1995 privind aprobarea O.G. 19/1995 privind unele masuri de
perfectionare a regimului achizitiilor publice, precum si a regimului de valorificare
a bunurilor scoase din functiune, apartinind institutiilor publice;

* Legea nr.107/1996 Legea Apelor;

* HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism
- Republicata;

* Codul Civil

* Legea nr. 292 din 3 decembrie 2018 privind evaluarea impactului anumitor

proiecte publice si private asupra mediului;
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* Ordin nr. 44/1998 Norme privind protectia med_iului ca urmare a
impactului drum - mediu inconjuritor;

* Hotarérea nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica;

* Ordin nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sinitate publica
privind mediul de viata al populatiei;

* Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de
igiena si sdnitate publica privind mediul de viatd al populatiei, aprobate prin
Ordinul ministrului sinatitii nr.119/2014;

* Ordinul nr.1030 din 20 august 2009 privind aprobarea procedurilor de
reglementare sanitara pentru proiectele de amplasare, amenajare, construire si
pentru functionarea obiectivelor ce desfdsoard activititi cu risc pentru starea de

sanatate a populatiei Modificat prin Ordinul 251/16.03.2012;

1.4. STRUCTURA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

Planul Urbanistic de Detaliu contine urmitoarele:

Memoriu general — Cuprinde tratarea in detaliu, sub aspect cantitativ si
calitativ, a principalelor probleme ce au rezultat din analiza evolutiei zonei
in corelatie cu evolutia localitatii si a situatiei existente, cu evidentierea
disfunctionalitatilor, a optiunilor initiatorilor cit si a reglementirilor ce se

impun pentru realizarea acestor optiuni;

Piese scrise

Reglementdrile de urbanism: enuntate sub forma unor permisiuni si/sau

restrictii, explicd si detaliazd P.U.D. in vederea urmdririi aplicirii acestuia.

Piesele desenate sunt realizate conform “Ghidului privind metodologia de

£

elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic de Detaliu”, indicativ

Piese

GM 009-2000 sunt realizate pe suport topografic la scara 1:250.
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1.5. STRUCTURA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

Planul Urbanistic de Detaliu devine instrument tehnic de lucru in activitatea
administratiei locale pentru problemele legate de gestiunea acestui teritoriu de
intravilan, precum si de dezvoltare urbanisticd a Unitatii Teritoriale de Referinti de
care apartine.

Pe baza P.U.D. aprobat, in conditiile reglementate de acesta si cu respectarea
conditiilor din avizele solictate prin certificatul de urbanism se poate elabora

Autorizatia de Construire.
1.6. MODE DE PREZENTARE

Prezentul Plan Urbanistic de Detaliu a fost intocmit Intr-un numir de trei
exemplare necesare in procesul de avizare/aprobare cit si dupd aprobarea in
conditiile legii, desfasurdrii activitétii curente a autoritiitlor administratiei locale

interesate.

2. INCADRAREA iN LOCALITATE SI iN ZONA

2.1. PREVEDERI DIN DOCUMENTATII ANTERIOARE

2.1.1. Situarea obiectivului in cadrul localitatii

Terenul ce a generat prezentul Plan Urbanistic de Detaliu este proprietatea
domnului Diaconu Radu. Terenul este situat in intravilanul aprobat al Municipiului
Targu Jiu.

Destinatia terenului, conform Certificatului de Urbanism nr.650 din
14.05.2025 — Zona de locuinte individuale in regim de inaltime P..P+2.

2.1.2. Concluziile studiilor de fundamentare

Investitia s-a efectuat pe suportul topografic furnizat de Oficiul de Cadastru
Gorj.

De asemenea a fost Intocmit Studiu Geotehnic, verificat la cerinta Af.
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2.1.3. Prescriptii si reglementiri din documentatii de urbanism
elaborate/aprobate anterior

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Targu Jiu, terenul
studiat este situat in U.T.R. 3 - zona de locuinte individuale in regim de inaltime
P.P+2,

Reglementarile aferente acestui U.T.R. permit construirea unui astfel de

obiectiv, cu conditia aprobarii in prealabil a Planului Urbanistic de Detaliu.

2.2, CONCLUZIILE DIN DOCUMENTATIILE ELABORATE
CONCOMITENT CU P.U.D.

Propunerile inaintate de investitor sunt in concordanti cu functiunile

existente tn zona.

3. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

3.1. ACCESIBILITATEA SI CAILE DE COMUNICATIE

Terenul ce face obiectul prezentei documentatii este amplasat pe Str.Ionel
Teodoreanu. In prezent terenul are asigurat atdt acesul carosabil cit si accesul

pietonal din Str.Ionel Teodoreanu, drum cu care se invecineazi pe latura de vest.
3.1. SUPRAFATA OCUPATA, LIMITE SI VECINATATI

Amplasamentul are o forméd poligonald, neregulatd in plan, dimensiunile
fiecarei laturi fiind specificate in Planul de Amplasament si Delimitare a Bunului
Imobil.

Vecinatatile parcelei sunt urméatoarele:

- lanord - Nr.Cad.56034
- lasud — Nr.Cad.39841
- laest — Nr.Cad.56395

- lavest — Str.Jonel Teodoreanu
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Este de mentionat caracterul omogen al zonei; delimitarea proprieté‘;ilor
private, starea cladirilor invecinate existente diferind ca grad de uzurd datoritd
vechimii fondului construit.

Zonele invecinate sunt ocupate de locuinte individuale, strizi ce apartine
domeniului public si teren arabil. Proprietitile sunt delimitate de imprejmuiri.

in prezent nu exista fond construit pe teren.

3.3.3 Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere

Terenul ce face obiectul prezentei documentatii este liber de constructii.

Bilanul teritorial propus al zonei este urmitorul:

Total teren studiat : Locuinte propuse Alei Rest teren curti
din constructii
care 386,39
735 mp | 100 % 72,00 mp 979 %) 144,14 mp | 19,61 ¢ mp 52,57

34. CARACTERUL ZONEI, ASPECT ARHITECTURAL SI
URBANISTIC

Zona studiatd este o zond exclusiv rezidentiald destinatd locuintelor si
functiunilor complementare.

Din punct de vedere urbanistic, constructiile din zoni au un regim de
indlfime cuprins intre P §i P + 2. Arhitectura este una specifici constructiilor de
locuinte realizate dupa anul 2000, cu finisaje si volume variate.

3.5. DESTINATIA CLADIRILOR

Zona studiatd este o zond exclusiv rezidentiald destinati locuintelor
individuale.

3.6. DREPTUL DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR, CU
PRECIZAREA SUPRAFETELOR OCUPATE

Dreptul de proprietate asupra terenurilor apartine domnului Diaconu Radu,
conform Actului Notarial nr.2077 din 19.08.2008 emis de B.N.P. Davitoiu Raluca.
Asupra imobilului nu sunt sarcini si nici servituti de utilitate publica.

Conform P.U.G. nu este instituitd o zond speciald asupra terenului.

10
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Se pot construi locuinte cu conditia elaborarii P.U.D. sau P.U.Z.

3.7 CONCLUZIILE STUDIULUI GEOTEHNIC PRIVIND
CONDTIILE DE FUNDARE

Conform P100-1/2013, seismicitatea zonei se caracterizeazi prin valoarea
coeficientului a; = 0,15 g si a perioadei de colt Tc= 0,7 sec.

Terenul de fundare — fundatia a fost calculatid pentru un teren tip argild
nisipoasd, cu o presiune conventionald peony = 250 kPa.

Adéincimea minima de inghet este 80 cm, de la cota terenului.

Categoria de importanti a obiectivului

Categoria de importanta a constructiei, conform H.G.R. 766/1997, este *D”

Clasa de importanti, conform P100-1/2013 este — ”IV”.

3.8. ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT (INALTIME,
STRUCTURA, STARE)

Terenul studiat are o constructie cu regim de inaltime P+1 si suprafata
construita 132,45 m?, iar desfasurata 264,90 m2.

Procentul de ocupare a terenului (POT) existent este de 18,02% iar

coeficientul de utilizare a terenului (CUT) este de 0,3604.
3.9. ECHIPARE EDILITARA EXISTENTA

Str.Ionel Teodoreanu este purtitoare a urmitoarelor retele edilitare: retea

apa, electrica si gaze naturale.
4. REGLEMENTARI URBANISTICE

Ca urmare a analizelor efectuate, prin interpretarea critici a situatiei
existente, a studiilor urbanistice efectuate anterior, a dinamicii interventiilor
urbanistice In teritoriu, In concordantd cu solicitirile si optiunea initiatorului, au

rezultat urmétoarele propuneri de reglementiri:

11
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4.1. OBIECTIVE NOI SOLICITATE PRIN TEMA DE PROIECTARE

Tema de proiectare a prezentei documentatii vizeaza identificarea si
asigurarea conditiilor urbanistice necesare pentru promovarea si realizarea
lucrarilor de construire a unei a doua locuinte cu regim de in#ltime P+1.

Interventia urbanisticd prevdzutd pentru realizarea acestui obiectiv are in
vedere realizarea constructiei cu functiune rezidentiald in concordanti cu
particularitafile specifice ~amplasamentului: configuratie teren, expresie
arhitecturald a constructiilor invecinate.

Respectand cerintele impuse de beneficiar, a optiunilor privitoare la
structura functionald, alcituirea constructivd si expresia arhiecturals, dar tinand
seama si se particularitdtile amplasamentului, prin solutia propusi se urmireste
asigurarea conditiilor optime de functionare a spatiilor propuse.

Criteriile care au stat la baza determindrii conditiilor urbanistice ale
amplasamentului propus au fost urmitoarele:

a. Criterii compozitionale

- pastrarea unor relatii neconflictuale cu vecinatitile;

- crearea de perspective interesante asupra noilor cladiri;

- asigurarea unor directii de vizibilitate optime din incéperile aflate in
interiorul cladirilor;

- realizarea unui front reprezentativ catre aliniamentul stradal;

- marcarea volumelor constructiei ca raspuns la tema de proiectare precum si
a intrérilor principale in cladire;

b. Criterii functionale

- asigurarea suprafetelor construite necesare initiatorului, corespunzitoare in
acelasi timp cu procentul de ocupare la sol recomandat in zona;

- adaptarea constructiilor la teren, prin adoptarea solutiilor de

sistematizare verticald care si permitd accese ugoare in clidire, dar si evacuarea

12
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naturala a apelor pluviale;

- limite impuse de necesitatea rezervirii de teren pentru accese
carosabile i pietonale, parcaje etc.

Investitia propusd va avea urmaitoarele caracteristici:

- Suprafat teren studiat: 735 mp;

- Regim de indltime propus:  P+1;

- Hmaxim cOnstructie: +7,20 m;

- Hitreagina +5,20 m;

- Sconstruit total 72,00 mp;
- Sdestasurat total 144,00 mp;

4.2. FUNCTIONALITATEA, AMPLASAREA SI CONFORMAREA
CONSTRUCTIILOR

Amplasarea si functionalitatea constructiilor propuse sunt in concordanti cu
tema de proiectare si nevoile de derulare a investitiei. Functiunea initiald a parcelei
nu se modifica.

Ampalsarea constructiei se va face conform Plansei 3 si in prezentul PUD.

Distantele minime ale constructiilor fati de vecinititi sunt:

- 3,00 m fata de limita de proprietate dinspre nord;
- 8,21 m fatd de limita de proprietate dinspre sud;

- 24,12 m fata de limita de proprietate dinspre est;
- 5,00 m fata de limita de proprietate dinspre vest;

Constructia va avea urmatoarea structurd constructiva:

- Fundatii continue;

- Stalpi si centuri din beton armat;

- Pereti din zidarie;

- Planseu din beton armat;

- Sarpantd din lemn;

13
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- Invelitoare din tigla;

Regimul de iniltime al constructiei va fi P+1.

Inaltimea minima la stragind va fi 5,20 m iar cea maxima a constructiei va fi
de 7,20 m, raportate la cota £ 0,00.
# Parterul, are urmatoarele functiuni:
- Living, cu suprafati utild = 18,05 mp;
- Bucatarie, cu suprafati utilda = 9,70 mp;
- Baie, cu suprafati utila = 4,35 mp;
- Dormitor, cu suprafata utild = 13,50 mp;
- Dormitor, cu suprafatd utila = 13,70 mp;
Suprafata utila, parter = 59,30 mp
+ Etajul, are urmitoarele functiuni:
- Dormitor, cu suprafaté utila = 13,50 mp;
- Dormitor, cu suprafatd utila = 13,70 mp;
- Baie, cu suprafati utilda = 4,35 mp;
- Dressing, cu suprafati utild = 9,70 mp;

- Hol, cu suprafati utild = 15,00 mp;
Suprafata utili, etaj = 56,25 mp

Structura de rezistenti — pentru constructie:

Infrastructura-este realizata cu fundatii de tip grinzi continue in forma de T
intors pe doua directii armate la partea inferioara la cota -1,00 m de la nivelul solului, cu
4+4 BST 500C @12, etrieri OB37 @8/20, cu grosimea talpii de 40 cm, o talpi de
latime 60 cm i zidurile de b.a. cu indtime de 100 cm pentru realizarea cotei 0,00.
Grinzile de fundare reazema pe teren prin intermediul unui strat de beton simplu de
10 cm. Fundatia a fost alcatuitd astfel incit si asigure transmiterea eforturilor de la
suprastructurd la terenul de fundare, tasirile incadrandu-se in limitele admise.
Detalii de armare se pot vedea in plansele de structura R.01. Toate armiturile
folosite sunt din BST 500C.

14
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Ca materiale pentru fundatii, le avem dimensionate cu beton C16/20 ( Bc 20) cu
Rck=200 daN/cmp si fier BST 500C, conform desenelor de executie. Toate aceste
fundatii se vor ageza pe un strat de egalizare din C8/10 de 10 cm.

Suprastructura-La adoptarea solutiei pentru structura de rezistentd s-au avut
in vedere urmitoarele: regimul de indltime P+1, iniltimea de nivel, obisnuitd
pentru acest tip de cladiri, configuratia de deschideri si travee si poati rezolva in
conditii optime, cerintele de functionalitate propuse prin proiectul de arhitectura;

Constructia va avea o structurd ponderal cu zidirie portanta seismica din
caramida, confinata cu samburi-stalpi de beton armat cu dimesiunile de 25%25 cm,
grinzi, centuri si buiandrugi din beton armat.

Stalpii, la intersectii de ziduri din beton armat, vor fi de 25x25 armati cu 6
BST 500C @14, etrieri OB37@8/10/15 conform desenelor executive, cu beton
C16/20 in elevatie. Grinzile din beton armat de 25x50 vor fi armate cu 3+3 BST 500C
18 iar centurile din beton armat vor fi armate cu 3+3 BST 500C @12.

Plangeul peste parterul locuintei se va realiza din beton armat, la fel si
grinzile cadrelor si centurile zidériei din b.a. Grosimile s-au ales pentru a indeplini
condifia de rezistentd si deformatie cit si pentru a realiza o saibi orizontald
suficient de rigidi, la nivelele planseelor si rezistentd in plan sau care si asigure
conlucrare spatiald intre componentele structurii, stilpi si grinzi (cadre) in cazul
actiunilor seismice.

Constructia se inchide la partea superioard cu sarpanti din lemn ecarisat ce
reazemd pe plangeul parterului, ale cérei elemente — cosoroabe, grinzi, tilpi, popi —
se vor ancora de elementele structurii de rezistent prin mustiti de ancoraj, buloane
si/sau piese metalice si conexpanduri, dispuse la 1,00 m distanti intre ele.
Invelitoarea din tigla va fi dispusi pe astereald continud, previzuti cu hidroizolatie
prin intermediul unei retele de sipci. Toate elementele din lemn ale sarpantei vor fi
obligatoriu ignifugate.

Sarpanta este prevdzutd cu jgheaburi din tabli pentru colectarea apei
provenite din ploaie i cu parazipezi.

Tehnologia de executie: beton armat monolit, turnat in cofraje.

Alcdtuirea hidroizolatiei din straturi multiple bituminoase s-a ales in functie de
categoria admisibila la umezire I a elementelor de constructie conform Normativ C
112/1986, TABELUL 3 :

* Amorsa - emulsie de bitum min. 300 gr/mp;

* Hidroizolatie - doud straturi de pinza bituminoasa PAS5 sau PA45 lipite cu

mastic de bitum IB 70-95°C min. 1,5 kg/mp la fiecare strat;
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Protectie - verticalii cu perete din zidirie de cirimida sau po_list_iren extrudat
rigid (tip BAUMIT).

43. PRINCIPII DE COMPOZITIE PENTRU REALIZAREA
OBIECTIVELOR NOI (DISTANTA FATA DE CONSTRUCTIILE
EXISTENTE, ACCESE PIETONALE SI AUTO, ACCESE PENTRU
UTILAJELE DE STINGERE A INCENDIILOR)

Amplasarea constructiilor fati de amplasamentul parcelei si fati de
vecindtiti este prezentatd in Plansa nr 3 — Reglementiri urbanistice.

S-a finut cont de Regulamentul de Urbanism Local aferent PUG, de
prevederile Codului Civil si de O.M.S. 119 din 2014 Actualizat.

4.4. INTEGRAREA SI AMENAJAREA NOILOR CONSTRUCTII SI
ARMONIZAREA CU CELE EXISTENTE MENTINUTE

Se vor folosi materiale acreditate cu agrement tehnic si declaratie de
conformitate.
Constructia propusa, cu regim de finaltime P+1, nu este constructie

dominanta In contextual actual al zonei.

4.5. PRINCIPII DE INTERVENTIE ASUPRA CONSTRUCTIILOR
EXISTENTE

Pe parcela studiata exista o constructie cu regim de inaltime P+1, la care nu
este necesar lucrari de interventie.

4.6. MODALITATI DE ORGANIZARE SI REZOLVARE A
CIRCULATIEI CAROSABILE SI PIETONALE

Accesul pietonal si carosabil se va realiza din str.Ionel Teodoreanu, stradi

cu care terenul studiat se invecineazi pe latura de vest.
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47. PRINCIPII SI MODALITATI DE INTEGRARE SI
VALORIFICARE A CADRULUI NATURAL SI DE ADAPTARE A
SOLUTIILOR DE ORGANIZARE LA RELIEFUL ZONEI

Amplasarea constructiei s-a realizat ludnd in calcul forma neregulati a
parcelei si particularititile topografice ale acesteia.

Nu exista un cadrul natural care si poati fi valorificat.

4.8. CONDITII DE INSTITUIRE A REGIMULUI DE ZONA
PROTEJATA SI CONDITIONARILE IMPUSE DE ACEASTA

Nu este cazul, terenul studiat nefiind in zona de protectie a monumentelor de

arhitectura sa a siturilor arheologice.

49. SOLUTI PENTRU REABILITAREA ECOLOGICA SI
DIMINUAREA POLUARII (DUPA CAZ)

Constructia care face obiectul prezentului studiu nu va influenta semnificativ
poluarea in zond si nu va influenta zond din punct de vedere ecologic. Vor fi
respectate normele de igiend privind mediul de viat3 al populatiei.

Obiectivul propus pe amplasamentul tratat in P.U.D. nu modifica functiunea

zonei — Zona de locuinte in regim de inaltime P..P+2.

410. PREVEDEREA UNOR OBIECTIVE PUBLICE (iN
VECINATATEA AMPLASAMENTULUI (DUPA CAZ)

Nu este cazul.

4.11. SOLUTII PENTRU REABILITAREA SI DEZVOLTAREA
SPATIILOR VERZI

Aceste lucrdri constau in amenajarea spatiului verde aferent obiectivului. Se
prevad plantdri de gazon si arbusti decorativi, amenajare peisagistici specifici

parcelelor locuibile.
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4.12. PROFILURI TRANSVERSALE CARACTERISTICE

Nu este cazul.

4.13. LUCRARI DE SISTEMATIZARE VERTICALA NECESARE

Constructia va avea cota + 0,00 la minim 45 cm fati de terenul amenajat.
Aleile propuse vor urmiri pantele terenului existent. Vor fi realizate lucriri de

amenajare peisagistica.

4.14. REGIMUL DE CONSTRUIRE (ALINIEREA SI INALTIMEA
CONSTRUCTIILOR, PROCENTUL DE OCUPARE A TERENURILOR)
Distantele minime ale constructiei fati de vecinatiti sunt:
- 3,00 m fata de limita de proprietate dinspre nord;
- 8,21 m fata de limita de proprietate dinspre sud;
- 24,12 m fata de limita de proprietate dinspre est;
- 5,00 m fata de limita de proprietate dinspre vest;
Amplasare constructiei fati de vecinatati se va face conform Plansei nr. 3
din prezenta documentatie.
4.15. ASIGURAREA UTILITATILOR (SURSE, RETELE, RACORDURI)
Alimentarea cu apd se face prin racordare la reteaua existenti pe
amplasament.
Canalizarea se face prin racordare la b.e.v existent pe amplasament.
Alimentarea cu energie electricd se va face prin racordare la reteaua
existentd pe amplasament. Solutia privind bransamentul electric va fi stabilitd de
cétre C.E.Z. sau de citre o firma autorizata, prin studii de specialitate.
Zona poate fi racordati la reteaua de telefonie fixd care existd in zoni iar
telefonia mobila se receptioneazi in bune conditii.
Alimentarea cu caldurd
Fiecare unitate locativd va beneficia de centrald proprie ce va functiona cu

combustibil gazos.
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Alimentarea cu gaze naturale se va realiza prin brangare la reteaua de gaze
existentd pe amplasament.

Gospoddrie comunald

In incinta terenurilor studiate se vor monta pubele de gunoi special
amenajate, care vor fi preluate si depozitate la centrul de colectare sau la groapa de
gunoi a localitatii, prin grija beneficiarului sau a firmelor de salubritate cu care
beneficiarii vor incheia contracte de prestiri servicii.

5. CONCLUZII

Fatd de analiza efectuatd si reglementdrile enuntate se pot desprinde
urmitoarele concluzii:

- amplasamentul studiat, este supus optiunii proprietarului, in conditiile mai
sus amintite;

- se propune realizarea unei constructii cu un regim de iniltime P + 1;

- S€ propune acces auto si pietonal din str.Ionel Teodoreanu;

- s propune racordarea noilor constructii la retelele existente in zoni;

- se propune realizarea de spatii verzi;
6. PROCEDURA DE AVIZARE — APROBARE

Prezentul plan urbanistic de detaliu (P.U.D.) aprobat devine instrument
tehnic in activitatea Consiliului local.

Acesta, impreund cu Documentatia Tehnicd pentru Autorizarea Constructiei
(D.T.A.C.) vor sta la baza emiterii autorizatiei de construire.

Pentru aprobarea P.U.D. este necesard obtinerea avizelor organismelor
centrale si teritoriale interesate sau impuse de citre serviciul tehnic de specialitate
al Consiliului Local.

intocmit,

oArh. Teodorescu_--l’oﬁ*

5. Patrascu Clji';q,_f-'ian %
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